IL GENEL MECLIS BASKANLIGINA

ilimiz, Fatih Sultan Mehmet Mahallesi, 2018 ada 2 parselde kayitli tasinmazda
bulunan 2.060,29 m? lik hissemiz ile Urgup ligesi, Mustafapasa Koy, 5591 parselde kayitli
taginmazin trampa edilmesi talep edilmektedir. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il
Madariagune (Milli Emlak Mudarltgu) talep bildirilmis olup, tasinmazlar icin kiymet taktir
komisyon olusturulmus ve hazirlanan rapora gére; Mustafapasa Kéyi 5591 parselde kayith
tasinmazin 10.980.000,00 TL olarak, hissedari oldugumuz Fatih Sultan Mehmet Mahallesi
2018 ada 2 parselde kayitli taginmazin 10.919.537,00 TL bedel belirlendigi, Hazine lehine
olusan 60.463,00 TL bedelin Urgip Muhasebe Mudurligine yatiriimasi halinde trampanin
uygun oldugu bildirimektedir. Bu sebeple bahsi gegen tasinmazlarin trampa edilip
edilemeyecedi hususundaki talep arastiriimak ve incelenmek Uzere il Genel Meclisinin
04.08.2023 tarihli 4. birlesiminde Iinceleme ve Aragtirma Komisyonuna havale edilmigtir.

Komisyonumuz meclis toplantisini miteakiben toplanarak kendi arasinda yaptig
secimde; Komisyon Bagkani Metin VURAL, Baskan Vekili Alpaslan KAYGISIZ, Uyeler
Mevlit CAKIR, Gokhan BILE ve Ozdemir SIMSEK olarak belirlemistir.

Daha sonra komisyona havale edilen konuyla ilgili dosyasinda bulunan evraklar
incelendi, Imar ve Kentsel lyilestirme Muduri Semra PACACI'dan taginmazlarla ilgili detayl
bilgi aldi ve bahsi gegen sahalara giderek yerinde incelemelerde bulundu.

Yapilan inceleme neticesinde; Fatih Sultan Mehmet Mahallesi 2018 ada 2 parselde
kayitl (637/800) 2.060,29 m? ‘lik hissenin Nevsehir Belediyesinin 27/01/2022 tarih ve
2022/15 sayili imar durumuna gére Sosyo Kltirel Tesis Alani olarak ayrildigi Emsal 2.00
Bina YUksekliginin 12,50 metre oldugu incelenmistir.

Imar Plan notlarinda ise bu alanlarda: Toplumun Kulturel faaliyetlerine yénelik olarak,
sosyal yagamin niteligini ve duzeyini artirmak amaci ile Kutuphane, Halk Egitim Merkezi
Sergi Salonu, Sanat Galerisi, Miize, Konser, Konferans, Kongre Salonlari, Sinema, Tiyatro,
Opera, Kres, Kurs, Yurt, Cocuk Yuvasi, Yetistirme Yurdu, Yasli ve Engelli Bakimevi,
Rehabilitasyon Merkezi, Toplum Merkezi, Sefkat Evleri gibi yapilar yapilabilir. Ayrica
Bagimsiz Bolum Olusturmamak ve ilgili tesislere hizmet vermek amaciyla ticari Uniteler yer
alabilir’ denilmektedir.

Il Genel Meclisinin 06/01/2022 tarih ve 10 sayili karari ile Il Milli Egitim Mudarlugune
Rehberlik ve Aragtirma Merkezi” yapilarak kullanilmak tzere 25 yilliina tahsisi yapimistir.
Tasinmaz yerinde incelendiginde hayirsever Bakirci Yapi ins. Gida. San. ve Tic. Ltd. Sti
tarafindan Il Milli Egitim Mudarlagu kontrolliginde 3-B sinifi 1965 metrekare insaat alanl 4
katli yapi yapiimakta oldugu insaatin %95 lik kisminin tamamlandigi belirlenmistir. idare
kiymet takdir komisyonunca Fatih Sultan Mehmet Mahallesi 2018 ada 2 parselde kayitli
taginmazin arsa degerinin 19.406.175,00 TL, yapinin ise 12.477.750,00 TL, toplamda ise
31.883.925,00 TL den hissemiz olan 637/800 luk kismin ise 25.387.575,28 TL'den alinip
satilabilecegi ya da trampa edilebilecegi kanaatine varildidi bildirilmistir.

Mulkiyeti Maliye Hazinesine kayitli ilimiz, Urglp llgesi, Mustafapasa Koyu, 5591
parselde kayith taginmazin incelenmesi neticesinde; Tasinmaz imar Planinda park alani
olarak ayrildigi ve yaklagik 750 metrekare yola terkinin bulundugu goralmastar. Mulkiyeti
Idaresine ait olan 898 parsele komsu oldugu idarenin Kultir ve Sosyal isler Mudirliigu
projesine istinaden 1 acik 1 yari kapali ylizme havuzu sosyal tesis olarak kullaniimak tzere
planiandigi, yari kapali yuzme havuzu idaresi mulkiyetine ait olan kisma, agik yluzme
havuzu ve alani ise kiymet takdiri istenilen 5591 parselde kayith tasinmazin Uzerine
yapildigi ve eksik imalatlarin oldugu incelenmistir.

Yapi Yaklagik Maliyeti ile ilgili arastirma yapildiginda ise bahse konu projenin maliyeti
2020 yilinda 1.575.000,00 TL bedelle yapildi§i, %30 oraninda is artig! yapildigi buna gére
2.047.000,00 TL hak edis 6dendigi ancak imalatlarin tamamlanmadidi daha da is artisinin
olabilecegi degerlendirilmistir. idaresince kiymet takdir komisyonunca taginmazin toplam
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Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi II Mudurlaga (Milli Emlak Madarlaga) tarafindan
Mustafapasa Kéyunde bulunan taginmazin 10.980.000,00 TL bedel edecegi belirtimektedir.

Her iki tasinmaz komisyonumuzca yerinde incelendiginde; il Ozel idaresinin hissedar!
oldugu tasinmaz olan Fatih Sultan Mehmet Mahallesi, 2018 ada 2 parsel yerlegim yeri
icinde, il Valiligi merkez olarak gozetildiginde kus ugusu 713 metre mesafede olup,
tasinmazin Uzerine hayirsever tarafindan rehberlik ve rehabilitasyon merkezi insaa edilmis
25 yil stire ile Il Milli Egitim Mudurlugune tahsis edilmigtir.

Tasinmaz imar yéninden incelendiginde ise “sosyo kiltlrel tesis alani” olarak
ayrildigi ve plan notlarinda “Bu alanlarda; Toplumun Kultirel Faaliyetlerine yénelik olarak,
Sosyal yasamin niteligini ve duzeyini artirmak amaci ile Kutuphane, Halk Egitim Merkezi,
Sergi Salonu, Sanat Galerisi, Muze, Konser, Konferans, Kongre Salonlari, Sinema, Tiyatro,
Opera, Kres, Kurs, Yurt, Cocuk Yuvasi, Yetistrme Yurdu, Yagh ve Engelli Bakimevi,
Rehabilitasyon Merkezi, Toplum Merkezi, Sefkat Evleri gibi yapilar yapilabilir. Ayrica
Bagimsiz Bolum Olusturmamak ve ilgili tesislere hizmet vermek amaciyla ticari Gniteler yer
alabilir’ denildiginden, idare kiymet takdir komisyonunca belirtilen en az konut alani
degerinde olmasi gerektigi dustncesine komisyonumuzda katiimaktadir.

Mulkiyeti Maliye Hazinesine kayitli ilimiz, Urgup licesi, Mustafapasa Koéyu, 5591
parselde kayitl tasinmaz ise Urgup Kaymakamligi lige merkezi olarak gozetildiginde 5 Km
mesafededir. Tasinmaz Turistlerin yogun oldugu bélgede bulunmakta olup, imar planinda
park alaninda kaldigi gérulmuastar. Milli Emlak Mudurltgunce belirlenen rakamin idarece
satig yapimis olan taginmazlara gére emsal alindi§i ancak idarece satigi yapilan
tasinmazlar TTA-2 (Turizm Tesis Alani) kaldigi, tasinmazin degerinin imar planina bagli
oldugunun kaginiimaz bir sonug oldugu ve park alani ile TTA-2 alaninin ayni fiyat Gzerinden
degerleme yapilmasinin yanlis oldugu kanaatine variimisgtir.

Sonug olarak; Her iki tasinmaz degerlendirildiginde il Ozel idaresinin hissedar!
oldugu tasinmazin daha degerli oldugu ancak tasinmazin 25 yilligina tahsisinin yapildigi bu
sire sonunda tekrar bir 25 yil daha tahsisinin uzatiimasi olasiiginin yuksek oldugu;
Mustafapasa Kéyunde bulunan taginmaz imar durumda her ne kadar park olani olsa danhi
Uzerinde turistik tesis olarak kullanilmak Uzere Idarece yuzme havuzu yapildigi;
Mustafapasa Kéytnde bulunan taginmazin isletiimesi veya kiraya verilmesi halinde idareye
gelir getirebilecedi ancak Fatih Sultan Mehmet Mahallesinde bulunan taginmazin yaklasik
50 yil boyunca Idareye herhangi bir katki saglamayacagindan Milli Emlak Muaduarlgtnce
Hazine lehine belirtilen 60.463,00 TL bedelin ddenerek Mustafapasa kéyunde bulunan 5591
parselde kayith tagsinmaz ile trampa edilmesinin uygun olacagi kanaatine variimistir.

Takdiri il Genel Meclisine ait olmak tzere arz olunur. 11.08.2023
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