iL GENEL MECLiS BASKANLIGINA

Koy yerlesik alan icinde kalan 2510 ve 3367 sayill vb. sayili kanunlarla yapilan
parselasyonlar ile olugturulan parsellerde yapi ruhsatinin dizenlenip dizenlenmeyecegi
hangi sartlarda dizenlenecedi, yapilagsma kosullart ve ifraz sartfaninin belirlenmesi i¢in
yeniden karar verilmesi talebi, arastirimak ve incelenmek Uzere Il Genel Meclisinin
15.04.2019 tarihli 5. birlesiminde Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

il Ozel idaresinin yetki alaninda kalan kéylerde imar ve yapi ruhsat igleri 5302 sayili
il Ozel idaresi Kanunu'nun 6/b maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yUratUimektedir.
[daresinin imar yéniunden yetki sahasinda kalan 151 adet kéylerimizden bazilarinda daha
énceden mulga 2510 iskan Kanunu, 442/3367 saylll Kéy Kanunu, 3402 saylli Kadastro
Kanunu ve 3194 sayili imar Kanunu'ndan dayanagini olan parselasyon caligmalar
yapiimistir,

3194 sayili imar Kanunu'nun 27. maddesinde 12.07.2013 tarihli ve 6495 sayili Kanunla
yapilan degisiklikle kdy yerlesik alani iginde imar ve bayindirlik hizmetleri konusunda il Ozel
idareleri ile il Genel Meclislerine karar alma ve uygulama konusunda yeni ve genis yetkiler
taninmistir. Yasa koyucunun bu iradesi ile bu konuda daha énceden yuririige konulmus
yonetmelik ve genelgelerin bazi hukimleri hikimstz kalmigtir.

Ozellikle 27. maddenin 5. fikrasinda;” |l gevre dizeni planinda agikga belirtilmedigi
takdirde, intiyac duyulmasi halinde, kdyun gelisme potansiyeli ve gelisme dlizeyi de dikkate
alinarak koy yerlesik alan sinirlar ve ézel kanunlara iligkin hukimler sakl kalmak kaydiyla
bu alanlarda yapilasma karari ve ifraz sartlari belediye siniri it sinir olan yerlerde blyUksehir
belediye meclisi, diger yerlerde il genel meclisi karan ile belirlenir. Tespitler kadastro
paftasina islenerek tapu sicilinde belirtilir. Ihtiyag duyulmasi halinde mevcut kdy yerlesik alan
sinirlan il genel meclislerince yeniden belirlenebilir.” hikmune istinaden kdy yerlesik alanin
belirlenmesi ve bu alan iginde yapilasma karari ile ifraz sartian konusunda Il Genel Meclisine
yetki veriimis ve bu dogrultuda il Genel Meclisinizce daha 6nceden bu maddeye dayanilarak
codu kayamuizdeki yerlesik alanlar yeniden belirlenmi$, bu alanlar igin yapilagsma kosullari
icin manferit kararlar alinmigtir.

Ancak, uygulamada ortaya gikan kéy yerlesik alani iginde kalan vefveya daha dnceden
mulga 2510 sayil Iskan Kanunu ve 442/3367 sayil Kdy Kanunu ile parselienmis alanlardaki
Kamu idarelerine ait parsellerde yapi ruhsati, yap yaklagsma mesafeleri, ifraz vb. konularda
olusan tereddutlerin giderilmesi, uygulama birliginin saglanmasi ve kanunun amacina uygun
sekilde yeniden karar alinmasina ihtiya¢ duyulmustur. Buna gére;

1)- fraz sartlar; K8y yerlesik alan siniri tespit edilmis veya edilecek olan koylerde; yerlesik
alan sininnin parseli ikiye béimesi durumunda ifraz sarti aranmaksizin yerlesik ve gelisme
alant icinde kalan kisminin harita dosyasi ile tespit edilerek yerlesik alan iginde kalan
kisminda 3194 sayili imar Kanunu'nun 27. Maddesine gore taleplerinin degeriendirilmesi,
mUlk sahibinin talebi halinde yerlesik alan sinin ile yerlesik alanin civarina ait sinir hattina
gore ifraz edilir.

2)- Koy yerlesik alani icinde kalan parsellerde, parselin tescil dayanagina bakiimaksizin
(44213367 sayil Kéy Kanununa, Muiga iskan Kanunlarina, 2981 sayili Kanunlar vb.
dahil.)kéy yerlesik alani igerisinde kalan tim parsellerde yapilasma izinleri ruhsata tabi
olmaksizin 3194 sayili imar Kanununun 27 maddesine gore yurtallr.
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3)- Kby yerlesik alani icerisinde imar planlan yapilincaya kadar;
a)Konut, Tanm ve Hayvanciltk amagl yaptlarda,;

Yapilasmanin toplam parsel alaninin yapiya orani: Emsal 0,50; olmak kaydiyla, en
fazla cikabilecek ylUkseklik: 6.50 mt (2 kat)'| gecemez.

(Parsel Alant m2 X Emsal Orani= Yapi Alani M2)

b)- Resmi veya idari kurum, taziye evi, muhtarlik binasi, kdy konagi vb. sosyal ve
kaltirel tesis alanlarinda: Emsal: 1 ve azami (en gok) yUkseklik: 6,50 mt,

c)- Koyln selektér binasi, kantar, depo, pazar yeri ve benzeri ticari amagh ortak
yapilarmnda Emsal:1 en ¢ok yUkseklik 9,00 mt,

d)- Egitim, saglik ve spor tesisleri icin; Emsal: 1,5 azami (en ¢ok) ylkseklik: 10,50 mt,
e)- Okullar icin azami kat sayisi azami (en ¢ok) yukseklik: 4 kat,
f)- Ibadet yerleri icin Emsal:1 ve azami (en gok) ylkseklik serbesttir.

4)- Koy yerlesik alanlannda;

a)- Bahce (6n, yan, arka ve yol cekme) mesafeleri Kdy Ihtiyar Heyetince belirlenir.

b)-Komsu parsel malikinin muvafakatini almak kosulu ile parsele bitisikk yapi
yaptlabilir. ,

c)-Komsu parsele 2,00 metreden daha yakin veya bitisik yapi yapiidigi takdirde bu
cephelere komsu parsel malikinden(malik sayisinin birden ¢ok olmasi durumunda goguniuk
yeterlidir) noter tasdikli veya idare yetkilileri huzurunda verecedi muvafakatname alinmasi
ve higbir suretle pencere ve kapi aglimamas: sarttir. '

Sonuc olarak; il Genel Meclisinin, kdy yerlesik alanlarinda ifraz ve yapilagsma sartlari
ile 442/3367 sayili kanuna gére olusturulan kdy yerlesme alanlarinda kalan tim parseilerde
yapllasmaya iliskin esaslara iligkin, komisyonumuzun raporu 4 (dért) madde halinde
dizenlenmis olup belirtilen hususlarda yeni bir iI Genel Meclis Karar alinmasinin uygun
olacagi kanaatine varilmistir.

Takdiri il Genel Meclisine ait olmak Uzere arz olunur. 22.04.2019

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU

Atilla SEN Gurblz

Baskan Uye




